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O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

CODIGO CIVIL (parte importante): Art. 1.347 até Art. 1.356
Secao |l

Art. 1.347. A assembléia escolhera um sindico, que podera nao ser condémino, para
administrar o condominio, por prazo n&o superior a dois anos, o qual podera renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:
| - convocar a assembléia dos condéminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

Il - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convengéao, o regimento interno e as determinag¢des da
assembléia;

V - diligenciar a conservagao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacédo dos
servigos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;



VIl - cobrar dos condéminos as suas contribuicdes, bem como impor e cobrar as multas
devidas;

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;
IX - realizar o seguro da edificagéo.

§ 1° Podera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em poderes de
representacao.

§ 2° O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de representacao
ou as fung¢des administrativas, mediante aprovagao da assembléia, salvo disposicdo em
contrario da convencgéo.

Art. 1.349. A assembléia, especialmente convocada para o fim estabelecido no § 2 o do
artigo antecedente, podera, pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o
sindico que praticar irregularidades, nao prestar contas, ou ndo administrar
convenientemente o condominio.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reunido da assembléia dos condéminos, na
forma prevista na convencéo, a fim de aprovar o orgcamento das despesas, as contribuicdoes
dos conddminos e a prestacio de contas, e eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar
0 regimento interno.

§ 1° Se o sindico n&do convocar a assembléia, um quarto dos condéminos podera fazé-lo.
§ 2° Se a assembléia nao se reunir, o juiz decidira, a requerimento de qualquer condémino.

Art. 1.351. Depende da aprovacéao de dois tercos dos votos dos condéminos a alteragao da
convencao e do regimento interno; a mudanca da destinagao do edificio, ou da unidade
imobiliaria, depende de aprovacgao pela unanimidade dos condéminos.

Art. 1.351. Depende da aprovacgéao de 2/3 (dois tergcos) dos votos dos condéminos a
alteragédo da convengdo; a mudancga da destinagao do edificio, ou da unidade imobiliaria,
depende da aprovacao pela unanimidade dos condéminos. (Redacgao dada pela Lei n°
10.931, de 2004)

Art. 1.351. Depende da aprovacéao de 2/3 (dois tergcos) dos votos dos condéminos a
alteragao da convencao, bem como a mudanca da destinacao do edificio ou da unidade
imobiliaria. (Redacgao dada pela Lei n® 14.405, de 2022)

Art. 1.352. Salvo quando exigido quorum especial, as deliberagbes da assembléia serdo
tomadas, em primeira convocagao, por maioria de votos dos condéminos presentes que
representem pelo menos metade das fracdes ideais.

Paragrafo Unico. Os votos serdo proporcionais as fragoes ideais no solo e nas outras partes
comuns pertencentes a cada condémino, salvo disposicéo diversa da convencéo de
constituicdo do condominio.



Art. 1.353. Em segunda convocagao, a assembléia podera deliberar por maioria dos votos
dos presentes, salvo quando exigido quorum especial.

§ 1° Quando a deliberagao exigir quérum especial previsto em lei ou em convencéo e ele
nao for atingido, a assembleia podera, por decisdo da maioria dos presentes, autorizar o
presidente a converter a reunido em sessao permanente, desde que cumulativamente:
(Incluido pela Lei n°® 14.309, de 2022)

| - sejam indicadas a data e a hora da sessao em seguimento, que nao podera ultrapassar
60 (sessenta) dias, e identificadas as delibera¢des pretendidas, em razdo do quérum
especial ndo atingido; (Incluido pela Lei n°® 14.309, de 2022)

Il - fiqguem expressamente convocados os presentes e sejam obrigatoriamente convocadas
as unidades ausentes, na forma prevista em convencéo; (Incluido pela Lei n° 14.309, de
2022)

Il - seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da assembleia, da
qual deverao constar as transcri¢gdes circunstanciadas de todos os argumentos até entao
apresentados relativos a ordem do dia, que devera ser remetida aos condéminos ausentes;
(Incluido pela Lei n°® 14.309, de 2022)

IV - seja dada continuidade as deliberagdes no dia e na hora designados, e seja a ata
correspondente lavrada em seguimento a que estava parcialmente redigida, com a
consolidacao de todas as deliberacgées. (Incluido pela Lei n°® 14.309, de 2022)

§ 2° Os votos consignados na primeira sessao ficarao registrados, sem que haja
necessidade de comparecimento dos condéminos para sua confirmagao, os quais poderao,
se estiverem presentes no encontro seguinte, requerer a alteracdo do seu voto até o
desfecho da deliberacao pretendida. (Incluido pela Lei n® 14.309, de 2022)

§ 3° A sessao permanente podera ser prorrogada tantas vezes quantas necessarias, desde
que a assembleia seja concluida no prazo total de 90 (noventa) dias, contado da data de
sua abertura inicial. (Incluido pela Lei n° 14.309, de 2022)

Art. 1.354. A assembléia ndo podera deliberar se todos os conddéminos nao forem
convocados para a reuniao.

Art. 1.354-A. A convocacéo, a realizacao e a deliberagao de quaisquer modalidades de
assembleia poderao dar-se de forma eletronica, desde que: (Incluido pela Lei n° 14.309, de
2022)

| - tal possibilidade nao seja vedada na conveng¢ao de condominio; (Incluido pela Lei n°
14.309, de 2022)

Il - sejam preservados aos condéminos os direitos de voz, de debate e de voto. (Incluido
pela Lei n® 14.309, de 2022)



§ 1° Do instrumento de convocagéo devera constar que a assembleia sera realizada por
meio eletrénico, bem como as instrugbes sobre acesso, manifestacdo e forma de coleta de
votos dos condéminos. (Incluido pela Lei n® 14.309, de 2022)

§ 2° A administragdo do condominio nao podera ser responsabilizada por problemas
decorrentes dos equipamentos de informatica ou da conexao a internet dos condéminos ou
de seus representantes nem por quaisquer outras situagdes que n&o estejam sob o seu
controle. (Incluido pela Lei n® 14.309, de 2022)

§ 3° Somente apds a somatodria de todos os votos e a sua divulgacao sera lavrada a
respectiva ata, também eletronica, e encerrada a assembleia geral. (Incluido pela Lei n°
14.309, de 2022)

§ 4° A assembileia eletrénica devera obedecer aos preceitos de instalagdo, de
funcionamento e de encerramento previstos no edital de convocagao e podera ser realizada
de forma hibrida, com a presenca fisica e virtual de condéminos concomitantemente no
mesmo ato. (Incluido pela Lei n°® 14.309, de 2022)

§ 5° Normas complementares relativas as assembleias eletrénicas poderéo ser previstas no
regimento interno do condominio e definidas mediante aprovacado da maioria simples dos
presentes em assembleia convocada para essa finalidade. (Incluido pela Lei n°® 14.309, de
2022)

§ 6° Os documentos pertinentes a ordem do dia poderao ser disponibilizados de forma fisica
ou eletrénica aos participantes. (Incluido pela Lei n® 14.309, de 2022)

Art. 1.355. Assembléias extraordinarias poderao ser convocadas pelo sindico ou por um
quarto dos condéminos.

Art. 1.356. Podera haver no condominio um conselho fiscal, composto de trés membros,
eleitos pela assembléia, por prazo nao superior a dois anos, ao qual compete dar parecer
sobre as contas do sindico.



